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FICHE TECHNIQUE

SCHEMA DIRECTEUR - FERME DE MUNSBACH

ORTSCHAFT MUNSBACH
1. MERKMALE
Flache in ha 0,71 ha
Aktuelle Nutzung Landwirtschaftliches Gehoft, Griinflache
Geplante Nutzung im PAG Ausweisung als Wohngebiet mit mittlerer bis hohe Dichte (HAB-2)

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, orthophoto 2018, eigene Darstellung (zilmplan s.a.r.l)

zilmplan s.a r.l. Version pour le vote du Conseil Communal
Juin 2019
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3. AUSCHNITT AUS DEM PAG
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Source: Zilmplan, Plan d’aménagement général — partie graphique

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

e Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur durch
die Umnutzung eines landwirtschaftlichen im Bereich des
Schlosses von Munsbach

e Ortbildpragende Gebdude und stadtebauliche Strukturen 2>

4.1 Stadtebauliche Problemstellung Bauernhaus ist als schiitzenswertes Gebdude ausgewiesen

e Grenzt nordlich an die offene Landschaft und siidlich an das
Schlossareal

e ErschlieBung Uber Privatweg

e Planflache gilt als Risikozone fiir Erdbewegungen

e Forderung der Nachverdichtung der stadtebaulichen
Struktur durch die Umnutzung einer landwirtschaftlichen
Struktur zu Wohnzwecken

e Erhalt der schitzenswerten Gebdudestrukturen

4.2 Leitlinien e Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz = Abtretung an

die Gemeinde des privaten Zufahrtsweges

¢ Sicherstellung von Ubergéngen und der Kontinuitét des
Siedlungsgefliges

e Herstellen eines 6ffentlichen Raumes, der den sozialen

Austausch und gute Nachbarschaftsbeziehungen ermoglicht

zilmplan s.a r.l.
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5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitdt und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 Anteil der an die Offentlichkeit
abzutretende Flache

5.4 Verortung, Ausstattung und Merkmale
des offentlichen Raumes

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen
und Anordnung der Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichten

5.9 Typologien und bauliche Mischung

Primare Nutzung zu Wohnzwecken

Entwicklung einer Mischung von Wohnraumtypologien zur
Diversifizierung des Wohnungsangebotes in der Gemeinde
Innere Gliederung durch den Erhalt der bestehenden

Gebaudefluchten vorzusehen
Wohnzwecke

Bis zu 25% zur ErschlieBung der Flache (StraRenraum, ...)

sind laut Gesetz vorgegeben

Schaffung eines 6ffentlichen Raumes auf der Freiflache
stidlich der bestehenden Bebauung méglich = soll als

Aufenthaltsraum fur Bewohner dienen

Funktionale Verknlpfung Wohnen - Bildung durch die Nahe
zum Schulcampus in Munsbach

Versorgungsinfrastrukturen stehen in Munsbach zur
Verfligung (vor allem Supermarkt), weitere Angebote sind
groRtenteils auBerhalb der Gemeinde gelegen (auch mit

OPNV erreichbar)

Direkter Anschluss der Wohneinheiten an die bestehende
ErschlieBung, die im Rahmen eines PAPs an die Gemeinde
abgetreten werden soll

Anlehnung der Gebaudevolumen an die bestehenden
Strukturen

Schaffung von interessanten Aufenthaltsraumen

Keine verdichteten und gemischten Strukturen oder
libergeordnete 6ffentliche Raume mit

Zentralitatseigenschaften vorgesehen

Mittlere Dichte = ca. 15 Wohneinheiten (21 WE/ha)
moglich (durchschnittliche Bruttogeschossflache: 284 m?) 2>

Verfligbarkeit von kleineren Wohneinheiten sicherstellen

Integration von neuen Gebauden in die bestehenden und
teilweise zu erhaltenden Strukturen
Mischung von Wohnraumtypologien = Mehr- und

Einfamilienhduser

zilmplan s.ar.l.
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5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen bestehender und
zukunftiger Einschrankungen

5.11 Erhaltenswerte visuelle Achsen,
Abschnitte und Eingangsbereiche

5.12 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat

Anpassung der neuen Bebauung an die bestehenden
Strukturen, vor allem durch architektonische Aspekte
Untergrund ist im Rahmen einer geotechnischen Studie auf

seine Stabilitat zu tberprifen

Keine erhaltenswerte Sichtachsen

Das Wohnhaus des landwirtschaftlichen Gehofts soll im
Rahmen der Umnutzungsmalnahmen als Gebdude erhalten

werden

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Verbindungen

6.2 Strallennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

zilmplan s.a r.l.

e Anbindung fir den motorisierten Verkehr tGber die ,Rue du

Parc“ - bestehender Privatweg sollte an die Gemeinde

abgetreten werden

ZufahrtsstralRe ist als verkehrsberuhigter Bereich zu
gestalten

Stellplatze fiir Wohnungen sind teilweise in den Gebauden,
sowie im Rahmen von Sammelcarports sidlich der

bestehenden Bebauung vorzusehen
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e Nachstgelegene Anbindung an den 6ffentlichen Transport
Uiber die Bushaltestelle ,,Minsber Baach” sowie die
Bahnhaltestelle ,,Munsbach“:

e Linie 142 (Bus): Luxembourg — Oetrange — Moutfort
(Zwei-Stunden-Takt)

e Linie 144 (Bus): Itzig — Luxembourg — Neihdischen (30-
Minuten-Takt)

e Linie 30 (Bahn): Luxemburg — Wasserbillig — Trier Hbf
(min. 2-mal/Stunde)

6.4 Anbindung an den o6ffentlichen
Transport

Schulbuslinien 126 und 145
== Buslinie 117: Luxembourg - Trier via Findel
Buslinie 142: Luxembourg - Oetrange - Moutfort
= Buslinie 144: Peppange - Livange - Luxembourg - Neihaischen
== Buslinie 740: Luxembourg - Parc d'Activité Syrdall
- Buslinie 742: Munsbach Gare - Parc d'Activité Syrdall

FuB - und Radwege
== |okaler Radweg

= nationaler Radweg
e FuB-und Wanderwege

Quelle: zilmplan s.a.r.l (eigene Darstellung)

e Anschlussmoglichkeit an die technischen Infrastrukturnetze

6.5 Technische Infrastruktur und tber die ,Rue du Parc”
Regenwasserbewirtschaftung e Bendtigtes Retentionsvolumen ist im Rahmen des PAPs zu

prifen und entsprechend zu planen

zilmplan s.a r.l.
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7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft:
Abgrenzung zum Freiraum

7.2 Griinziige und 6kologische Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschitzte Biotope
und Bestande

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung des oder der PAP‘s

zilmplan s.a r.l.

Im Norden grenzt die Planflache an die offene Landschaft
und bildet die Grenze mit der Griinzone = Ubergang und
Integration mit Hilfe einer privaten Griinflache moglich

Die Parzellengrenzen sind mittels einheimischer
Bepflanzungen zu gestalten, um einen sanften Ubergang zu
schaffen

Aufwertung der 6kologischen Vernetzung lber die
Freihaltung des bestehenden Griinkorridors in Ost-West-
Richtung liber die privaten Griinfliche nordlich der
Bebauung

Bepflanzungen im 6ffentlichen Raum sowie in den privaten
Griinflachen verstarken den Griinraumverbund

Keine erhaltenswerten Biotope vorhanden

Umsetzung des PAP in Zusammenarbeit mit den relevanten
Akteuren (Wasserwirtschaft, Umwelt, StralRenbau, usw.)

Ausreichende Kapazitdten der technischen Infrastrukturen
fiur den Anschluss des Gebietes

Entwicklung kann in einer oder mehreren Phasen stattfinden

Siehe 8.3 Phasierung der Entwicklung



Légende du schéma directeur

délimitation du schéma directeur
courbes de niveaux du terrain existant (BD-L-TC 2008)
cours d'eau (BD-L-TC 2008)

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition somaire des densités
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commerce / services
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Concept de mobilité et concept d’infrastructures techniques
4 ) Connexions
-_— réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
mobilité douce (interquartier, intraquartier)
I zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

Aire de stationnement
0 [ ] parking couvert / souterrain

P Pp parking public / privé
@ Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

WASNAN
>'>>'>>" axe principal pour 'écoulement et la rétention des eaux pluviales

>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

%, coulée verte

biotopes a préserver

Supplémentaire

rétention

arbre a préserver

espace vert privé

MAITRE DE L'OUVRAGE 2

COMMUNE DE SCHUTTRANGE " schetter
PROJET

PAG / ETUDE PREPARATOIRE
PLAN
SCHEMA DIRECTEUR - Mensbech - Ferme de Munsbach

BUREAU D'ETUDES

83, Parc d'Activités Capellen

Zilmplan S-é. r.l. L-8308 Capellen

Tel: +352 26 45 2-856
Urbanisme & Aménagement du Territoire info@zilmplan.lu
www.zilmplan.lu

DESSINE PAR BEF FORMAT  A3(420mm/297mm)

VERIFIE PAR HNR ECHELLE  1/1.000
DATE 28.05.2019
FICHIER Z:\Schuttrange\PAG 2011\D_Plans\EP_Partie_graphique\EPC

PLAN N° 20151925-SCHU_PAG_EPC_Ferme de Munsbach_03

FOND DEPLAN  © ORIGINE CADASTRE : DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND DUCHE DE
LUXEMBOURG - COPIE ET REPRODUCTION INTERDITES




	029_SD_GR_Ferme de Musbach.pdf
	EPD_Schema_Lay [Layouttitel]
	Ansichtsbereich-1
	Legende-1



